see nove Monte

eoooe0 .
«se Cassino
BS DEWELDPER osiedle mieszkaniowe w Przemyslu
SALON SPRZEDAZY INWESTOREM BUDOWY OSIEDLA JEST:
ul. ptk. Lisa Kuli 19, 35- 025 Rzeszow BS Deweloper 2 Sp. z 0.0.

Galeria Outlet Graffica

Zafacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 10 kwietnia 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYINY

osiedle mieszkaniowe ,,nove Monte Cassino” w Przemyslu
obejmujace:

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym z instalacjg gazowsa, instalacjg
wodociggowa, instalacjg kanalizacji sanitarnej, instalacjg elektryczng, instalacja wentylacji mechanicznej,
policznikowg instalacjg elektryczng wraz z wiatg Smietnikowa, miejscami postojowymi, urzadzeniami
budowlanymi i infrastrukturg techniczng zwigzang z budynkiem, na dz. nr: 680/3 (obecnie nr: 680/8 i 680/9
obr. 203), 682 i 1236/1 obr. 203 (obecnie nr: 1236/4 i 1236/5 obr. 203) przy ul. Monte Cassino w Przemyslu
oraz rozbidrke budynku na dz. nr 682 i 1236/1 obr. 203 (obecnie nr: 1236/4 i 1236/5) w Przemyslu - jako IlI
etap przedsiewziecia deweloperskiego pn.: budowa osiedla mieszkaniowego przy ul. Monte Cassino w
Przemyslu.
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CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Nazwa: BS Deweloper 2 Sp. z 0. 0
Forma prawna: Spétka z o.0.
Deweloper KRS: 0000922535

do pobrania: https://ems.ms.gov.pl/krs/wyszukiwaniepodmiotu

Adres siedziby biura spoétki i dziatu sprzedazy:

ul. ptk. Lisa Kuli 19, 35- 025 Rzeszéw
(Galeria Outlet Graffica)

Adres

Adres rejestrowy firmy:
Swilcza 474, 36- 072 Swilcza

NIP: REGON:
Numer NIP i REGON

517-041-95-51 520055330
Numer telefonu +48 17 307 0 308
Adres poczty elektronicznej biuro@bsdeweloper.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej

el BT www.bsdeweloper.pl
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DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji

) . . Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji

) . . Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji
) . . Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
Brak
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lll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Przemysl, ul. Monte Cassino dz. nr 680/1, 680/2, 680/7, 680/8, 680/9,
682, 1236/4, 1236/5
obreb ewidencyjny 203 Przemysl.

Numer ksiegi wieczystej

Obr. 203, dz. nr 680/1, 680/7, 680/8, 680/9, 682, 1236/4, 1236/5 -
PR1P/00121197/1, PR1P/00121196/4, PR1P/00066066/0,
Obr. 203, dz. nr 680/2 — PR1P/00107321/6,

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia®

Brak

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Winna Géra Il Uchwata Nr
105/2018 z dn. 21 czerwca 2018

Plan ogdlny gminy Rejestr Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Przemysla. Uchwata Nr 68/2017 z dn. 25
maja 2017r

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego Brak innych planéw

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

A w o oN e

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2
Minimalna intensywnosc¢ zabudowy - 0,5

Maksymalna powierzchnia

0,
zabudowy 40%
Maksymalna wysokosc
14m
zabudowy
Minimal dziat t
inimalny udziat procentowy 30 %

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Elewacje w kolorach jasnych: odcieniach
bieli, bezu, popieli oraz kremu.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstaw. przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Winna Géra Il Uchwata Nr
105/2018 z dn. 21 czerwca 2018

MNs - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa

MN1 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

MN/MW - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna / zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,

standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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U1 - zabudowa ustugowa
ZD - tereny ogrodkéw dziatkowych
ZL —tereny lesne

ZP1 - zielen urzadzona

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MNs -1,0

MN1-0,8

MW - 1,2

MN/MW - jednorodzinna wolnostojgca -
1,4 jednorodzinna szeregowa —1,0
wielorodzinna — 0,5-1,2

ul-1,2

ZD 0,03

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

MNs -0,3-1,0

MN1-0,1-0,8

MW - 0,5-1,2

MN/MW - jednorodzinna wolnostojgca -
0,1-1,4 jednorodzinna szeregowa —0,3-1,0
wielorodzinna —0,5-1,2

U1-0,2-1,2

ZD-0,01-0,03

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MNs -50%
MN1-40%
MW —40%
MN/MW - 40%
Ul-50%
ZD-10%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy|

MNs -10m

MN1-10m

MW —-14m

MN/MW - jednorodzinna 10m
wielorodzinna 14m

Ul-10m

ZD—- 4m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

MNs - 30%
MN1- 30%
MW - 30%
MN/MW - 30%
Ul- 20%

ZD - 80%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MNs - 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

MN1 - 1 miejsce postojowe na 1 budynek
mieszkalny

MW - 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny

MN/MW - jednorodzinna 1 miejsce
postojowe na 1 budynek mieszkalny,
wielorodzinna - 1 miejsce postojowe na 1
lokal mieszkalny

U1l - 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni
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Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
Ustalenia decyzji o warunkach terenu zagospodarowania terenu
zabudowy albo decyzji o ustaleniu Nie dotyczy Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania .
Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy
krajobrazu
wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na Nie dotyczy
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz Nie dotyczy
dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektéw .
. . Nie dotyczy
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegdtowe zasad
) g- : y“ Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie Nie dotyczy
infrastruktury technicznej
inimal dziat t
m|n|ma ny u z'|a p.roce.n owy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢
¢ Y Nie dotyczy
zabudowy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
o Hol N Miejscowy Plan Zagospodarowania
m|ercov(\:|/yc P ar7ac Przestrzennego Winna Géra Il Uchwata Nr
zagospodarowanta 105/2018 z dn. 21 czerwca 2018
Informacje dotyczace przestrzennego
przeV\./ldzllanych inwestycji w . decyzjach o warunkach
promieniu 1 km od terenu objetego . .
ST zabudowy i zagospodarowania
przedsiewzieciem Brak
terenu
deweloperskim lub zadaniem
B i 6 o
Inwestycyjnym?, zawarte w: decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach Brak

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania Brak

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

. Brak
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie

lotniska uzytku publicznego Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie

budowli przeciwpowodziowych Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

S . Brak
zakresie sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci

. Brak
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie

Centralnego Portu Brak
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie | Brak
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym
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zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie®
Czy pozwolenie na budowe jest )
tak* Aiet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
y p €l ok nie*

Numer pozwolenia na budowe

oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 78/2020

z dn. 1 kwietnia 2020 r. Wydana przez: Prezydenta Miasta Przemysla

Wydziat Architektury Urzedu Miasta Przemysla.

Przeniesienie Decyzji pozwolenia na budowe nr 78/2020 na spétke

BS Deweloper 2 Sp. z 0.0.

znak: AR.6740.30.2024 z dnia 27.03.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Data uprawomocnienia sie decyzji

Nie dotyczy

ten organ

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 05 czerwca 2023 r.

Zakonczenie prac budowlanych: 31 grudnia 2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac

( yp Nie dotyczy

minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych
obmierzona bedzie na wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wtasne, inne

Srodki wiasne — 100 %

Jednoczes$nie Deweloper o$wiadcza, ze
dopuszcza mozliwo$¢ zaciggniecia na
planowane zamierzenie inwestycyjne
kredytu i w zwigzku z powyzszym
obcigzenia przedmiotowych dziatek
hipoteka.

* Niepotrzebne skreslic.
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W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Zorknicty micszkant
o

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45 %

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezgcy do dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1876 z péin. zm.), stuzacy
gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce, na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych
nastepuje zgodnie z harmonogramem  przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej.

Srodkow

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Niechobrzu

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

zaawans
Nr . . Data
Rodzaj prac owanie realizacji
etapu (%)
— inwestycja: zakup gruntu 19% |do31.03.2024r.

— roboty rozbidrkowe starego budynku

— organizacja placu budowy

— roboty ziemne, wykopy

— tawy oraz ptyta fundamentowa

— zasypki w budynku, chudy beton

— Sciany zelbetowe piwnic 50 %

— stupy zelbetowe piwnic 50 %

— izolacja przeciwwilgociowa fundamentow

10% |do31.07.2024r.

— instalacje sanitarne - podposadzkowe
— Sciany zelbetowe piwnic 50 % / 100 %
— stupy zelbetowe piwnic 50 % / 100%

— strop nad piwnica 100 %

— $ciany murowane nosne parteru 100 %
— Sciany zelbetowe parteru 50 %

— stupy zelbetowe parteru 50 %

— strop nad parterem 50 %

] 14 % |do31.10.2024r.

— $ciany zelbetowe parteru 50 % / 100 %
— stupy zelbetowe parteru 50 % / 100 %
strop nad parterem 50 % / 100 %

— $ciany murowane nosne | pietra 100 %
— $ciany zelbetowe | pietra 100 %

— stupy zelbetowe | pietra 100 %

11% |do31.01.2025r.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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strop nad | pietrem 100 %

$ciany murowane nosne |l pietra 100 %
$ciany zelbetowe Il pietra 100 %

stupy zelbetowe Il pietra 100 %

strop nad Il pietrem 100 %

$ciany murowane nosne lll pietra 100 %
$ciany zelbetowe Il pietra 100 %

stupy zelbetowe Ill pietra 100 %

strop nad Ill pietrem 100 %

konstrukcja dachu wraz z poszyciem 75 %
instalacje sanit. - utozenie przewodow 10 %
instalacje elekt. - utozenie przewodow 10 %
stolarka okienna i drzwiowa elewacyjna — 50 %
Scianki dziatowe piwnic — 50 %

10%

do 31.03.2025 .

Vi

Scianki dziatowe piwnic — 50 % / 100%

Scianki dziatowe parteru —100 %

Scianki dziatowe | pietra — 100 %

wylewka wraz z izolacjg piwnic 100 %
wylewka wraz z izolacjg parteru 50 %

konst. dachu wraz z poszyciem 75 % / 100 %
stolarka okienna i drzwiowa elewacyjna — 50 %
/100 %

elewacja 50 %

instal.sanit. - utozenie przewoddw 10 % / 40 %
instal.elekt. - utozenie przewodow 10 % /40 %
tynki wewnetrzne 40 %

11%

do 31.05.2025 .

Vil

$cianki dziatowe Il pietra — 100 %

$cianki dziatowe Il pietra —100 %

wylewka wraz z izolacjg parteru 50 % - 100 %
wylewka wraz z izolacjg | pietra 100 %
wylewka wraz z izolacjg Il pietra 100 %
elewacja 50 % / 100 %

instal. sanit.- utozenie przewoddw 40 % / 80%
instal. elekt.— utozenie przewodow 40 % / 80%
tynki wewnetrzne 40 % / 80 %

stolarka aluminiowa wejscie 100 %

bramy do garazy 100 %

balustrady zewnetrzne 100 %
zagospodarowanie terenu 30 %

15%

do 31.08.2025r.

Vil

tynki wewnetrzne 80 % / 100 %

wylewka wraz z izolacja Ill pietra 100 %
drzwi wejsciowe do mieszkan 100 %

drzwi stalowe 100 %

balustrady wewnetrzne 100 %

winda osobowa 100 %

instalacje sanit. - utozenie przewodoéw 100 %
instalacje elekt. — utozenie przewoddw 100 %
zagospodarowanie terenu 30 % / 100 %
wiata $mietnikowa

mata architektura

infrastruktura techniczna 100 %

10 %

do 31.12.2025r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ewentualny wzrost o zmiane stawki podatku VAT.
W przypadku zlecenia prac dodatkowych nie objetych umowa, deweloper
zastrzega sobie prawo do podwyzszenia ceny o warto$¢ robét, ktére zostaty
zlecone przez Nabywce
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Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
zZ umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdow, o ktdrych
mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych Ilub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wifasnosci Lokalu
opisanego w § 5 Umowy deweloperskiej w terminie do dnia
31 grudnia 2026 roku, a w przypadku nie dotrzymania terminu
wykonania sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej do
Nieruchomosci przez Prezydenta Miasta Przemys$la oraz przez
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Przemyslu
w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
opisanego w § 5 Umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

11) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z 28.02.2003 r. — Prawo upadtosciowe.

12) w przypadku wzrostu ceny Lokalu Mieszkalnego w zwigzku ze
zmiang stawki podatku VAT, Nabywca moze wykona¢ prawo
odstgpienia w terminie 30 dni od dnia pisemnego zawiadomienia
Nabywcy przez Dewelopera o wzroscie ceny w zwigzku ze zmiang
stawki podatku VAT,
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13) w sytuacji gdy Ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie wieksza od
okreslonej w umowie, i Deweloper skorzysta z uprawnienia do
proporcjonalnego podwyzszenia ceny i Nabywca nie wyrazi zgody na
zaptate proporcjonalnie wyzszej ceny,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
wiasnosci przedmiotowe] nieruchomosci, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu, jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
umowa deweloperska jest uwazana za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

8. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednakze nie pdZniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy $rodki wyptacone przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowy deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywcoéw Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu opisanego w
§ 5 Umowy deweloperskiej lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce witasnos¢ Lokalu pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcdow jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzuje sie w terminie 14 dni liczagc od dnia
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powiadomienia go o odstgpieniu wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o  przeniesienie  witasnosci  Lokalu na  pismie
z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczy¢ go Deweloperowi.
12. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajace
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, a nalezne
Nabywcy wobec odstgpienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron
zostang zwrdécone Nabywcy przez Bank po otrzymaniu przez Bank
dokumentéw i oswiadczen na zasadach i w formie okreslonych
w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

l. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci
przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym:;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
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a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Niechobrzu prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Niechobrzu

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,

a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik;

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;

w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowartos¢

w ztotych 100 000 euro;

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, kasy w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym;

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy;

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych;

— Bank Spétdzielczy w Niechobrzu nie korzysta ze znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1884).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lokal mieszkalny nr .... cena: .......cceeveieeecceriereenene zt./ brutto
(bez miejsca postojowego i komorki lokatorskiej)

Udziat 1/........ w garazu podziemnym - miejsce postojowe (.....szt./ nr ...... )
(ol=) o - zt./brutto/szt.

Miejsce postojowe zewnetrzne, wraz z prawem wytgcznego korzystania
(oo SZE/ DT i) & e zt./ brutto.

Komédrka lokatorska, wraz z prawem wytacznego korzystania (..... szt./ nr ......)
(o1=] o - F zt./ brutto

Cena catkowita lokalu mieszkalnego nr .............. wraz z prawem wytgcznego
korzystania z miejsc(a) postojowego nr ........... i komérki lokatorskiej nr .........
WYNOSI cooveeereeiererneseeeeseerereneeeresens zt/ brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu Powierzchnia projektowa lokalu mieszkalnego .............cccccccovvevnne. m?

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu Cena lokalu mieszkaln€go .........ccccovvevevrneens, zt./brutto / m?

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wfasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2026 roku, w przypadku nie dotrzymania terminu wykonania sieci
wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej do Nieruchomosci przez
Prezydenta Miasta Przemysla przez Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. w Przemyslu zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego na nabywce wraz z prawami z nim zwigzanymi moze
nastgpi¢ w terminie do dnia 31 grudnia 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

4 - naziemne

Liczba kondygnacji 1 — cze$ciowo podziemna

Technologia wykonania Zelbet, pustak

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zatacznik nr 4

Liczba lokali w budynku 36
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Liczba miejsc garazowych i 11- miejsc garazowych
postojowych 25 — miejsc na terenie

Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, prad, gaz

Wijazd do ul. Monte Cassino
Dostep do drogi publicznej Poprzez ustanowenie stuzebnosci
przez dz. nr 680/2 obr. 203

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub Zgodnie z karta lokalowa stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu Metraz lokalu mieszkalnego ................. m
i standardu prac wykonczeniowych, |Rzut kondygnacji wraz z planem lokalu: zatacznik nr 1
do ktorych wykonania zobowigzuje  |Standard wykoriczenia: zatacznik nr 4

sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia

) L ) Nie dotycz
o samodzielnosci lokalu mieszkalnego tyezy

Data ustanowienia odrebnej

wtasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.,,
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych budynku i terenu wokét niego.
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